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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK
ANONIM SIRKETI

1 Ocak- 31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetci Raporu
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Gortis

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Arahk
2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosu, ozkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile onemli muhasebe
politikalarnin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Gériistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarmni,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (TFRSlere) uygun olarak tim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiyce Denetim Standartlarmin bir pargast olan Bagimsiz Denctim
Standartlarma  (“BDS”lere) uygun olarak  yiriitilmistir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin finansal tablolar Bagimsiz Denetimine {liskin
Sorumluluklari bélimiinde ayrintilt bir sekilde agiklanmugtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir.
Bagimsiz denctim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorlisiimiiziin olusturulmasi

icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz. )
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Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konular1 mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir, Kilit denetim konular,bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup,bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.

Hasilatin finansal tablolara kaydedilmesi

Kilit denetim konusu i¢in uygulanan denetim
prosediirleri

Hasilat, vil igerisinde uygulanan stratejilerin
sonuglarinin  degerlendirilmesi ve performans
takibi agisindan en dnemli 8l¢tim kriteridir.

Sirket’in gelirleri temel olarak gayrimenkul
degerleme hizmeti gelirlerinden olugsmaktadir.

Denetim ¢alismalarimizda bu konuya Sirket'in 31
Aralik 2022 tarihli Sirket finansal tablolarinda
birden fazla hesaba onemli etkisinin olmasi,
hasilatin  muhasebelestirilmesinde  muhasebe
standartlarinin uygulanmasinin karmagik olmasi,
muhasebelestirilen hasilat tiplerinin
birbirlerinden farkli niteliklerde olmasi ve
yonetim tarafindan yapilan bazi tahminleri ve
varsayimlari igermesi, nedenlerinden dolay1
odaklanmis bulunuyoruz Sirket’in muhascbe
politikalarina ve hasilat tutarlarima iliskin
agiklamalar Dipnot 2.9 ve 15°te yer almaktadir.

finansal
asagidaki

Denetimimiz  sirasinda,  hasilatin
tablolara kaydedilmesi ile ilgili
denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hasilat siirecine iligkin kontrollerin dizayni ve
uygulanmast degerlendirilmigtir. Sirket’in satig
ve teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Hasilain ~ muhasebelegtirilmesine  yonelik
Sirket’in muhasebe politikasinin uygunlugunun
degerlendirilmistir.

Maddi  dogrulama  prosedurlerinde  gelirin
faturalanmis  ama  kazamlmamis  oldugu
durumlarin degerlendirilmesine odaklanilmistir,
Sirket’in mevcut miigterileri igerisinden riskli ve
yitksek hacimli musteriler belirlenerek, soz
konusu tarih arah@mnda gergeklesen satiglarin
ilgili bolimlerden satig listeleri temin edilmis ve
popiilasyon olarak belirlenmistir. Bu listclerin
tamhg ve dogrulugunun kontrolii yapilmustir.
Orneklem metoduyla segilen satislarin dogru
déneme kaydedilip kaydedilmedigini test ctmek
i¢in misteri bazinda satis s6zlesmelerinin
sevkiyat kogullari, sevkiyat ve teslim belgeleri ile
satis faturalar kargilastirilmigtir.

Bu kilit denetim konusunu ele almak i¢in denetim
prosediirleri tasarlarken hasilatin kaydedilmesine
iliskin Sirket yonetiminin uyguladigi muhasebe
politikalarmin TMS’ye ve ilgili mevzuata uygun
olup olmadigi goz oniinde bulundurulmustur.
Risk degerlendirme caligmalarimizda Sirket’in

hasilata  iliskin  tasarladigt  i¢  kontrol
prosediirlerinin  etkinligi ~ degerlendirilmistir.
Hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis

islemlerden segilen érneklem {izerinden, islem
bazinda hasilata iliskin gelir tutarimim uygun
olarak muhasebelestirildigini dogrulamak tizere
ilgili destekleyici belgelerle karsilastirarak test
edilmistir.

Hasilat  siirecine  iliskin  uyguladigimiz

7

prosediirlerin neticesinde, hasilatm kaydedilmesi
konusunda onemli bir yanhshk veyeyam)/
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Yonetimin ve Ust Yonetimeen Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Higkin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in
gerekli gordiigt i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in  siirekliligini  devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece igletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetiniine [liskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli onemli yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlish@m her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlisliklarin, tck basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
ctkilemesi makul 6lciide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafinuzea ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecck yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirn beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli onemli bir yanhslig: tespit cdememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlisligi tespit edememe riskinden ytiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarm uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarm makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevecut olup olmadig
hakkimnda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agtklamalara dikkat gekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. unla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarim Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklar: (devami)

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
vansitmadig1 degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet
béliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir.
Sirket denetiminin ydnlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim goriisinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diiglintilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili onlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarmn
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularii belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agtklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesi dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in | Ocak
- 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas

sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair onemli bir hususa
rastlanmamigtir.

TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalart yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Oguz Ozokutgen’dir.

GUNCEL BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S.

Oguz Ozokutgen
Sorumlu Denetgi
Ankara, 8 Mart 2023
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Arahk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Geg¢mis Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Aralik 2022 31 Aralk 2021
Nakit ve nakit benzerleri 3 2.113.810 1.884.485
Finansal yatirimlar 5 2.640.607 1.268.433
Ticari alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan alacaklar 6 610.551 563.926
Diger alacaklar
- I:li§kili taraflardan alacaklar 4 1.810.367 377.679
- lliskili olmayan taraflardan alacaklar 8 254.891 125.883
Pesin 6denmis giderler 9 315.255 175.274
Toplam donen varhklar 7.745.481 4.395.680
Diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan alacaklar 8 4.171 4.884
Maddi duran varliklar 10 2.413.989 1.889.025
Maddi olmayan duran varliklar 11 33.020 10.988
Ertelenmis vergi varligi 20 184.232 339.610
Toplam duran varhklar 2.635.412 2.244.507
TOPLAM VARLIKLAR 10.380.893 6.640.187

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETI

31 Arahk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Geg¢mis Donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 9.211 8.028
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 607.091 397.669
Diger finansal yiikiimliilitkler 7 209.798 150.450
Ticari borglar
- Iliskili olmayan taraflara bor¢lar 6 708.612 705.878
Diger borglar
- Iliskili olmayan taraflara bor¢lar 8 152.061 54.930
Calisanlara saglanan faydalara iligskin borglar 12 1.019.416 224.697
Ertelenmis gelir 9 54.608 30.960
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 12 334.685 164.686
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12 4.000 4.000
Donem kar1 vergi ylkiimliligi 20 - 393
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 13 708.366 332.358
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.807.848 2.074.049
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 510.831 773.700
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 12 118.595 29.146
Uzun vadeli yakumlulikler 629.426 802.846
Odenmis sermaye 14 1.000.000 1.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh gelirler ve giderler
- Tamimlanmis fayda planlarimin yeniden ol¢iim
kazanglar 14 234.373 144.287
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 393.983 175.595
Ozel fonlar 14 336.785 368.660
Gecgmis yillar karlari 1.891.922 2.795.504
Net donem kari / (zararr) 2.086.556 (720.754)
OZKAYNAKLAR 5.943.619 3.763.292
TOPLAM KAYNAKLAR 10.380.893 6.640.187

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem  Geg¢mis Donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
Dipnotlar 2022 2021
Hasilat 15 27.909.211 13.665.525
Satiglarin maliyeti (-) 15 (17.198.157) (8.628.109)
Brut kar 10.711.054 5.037.416
Genel yonetim giderleri (-) 16 (8.986.293) (4.414.432)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 2.240.422 596.720
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (1.475.026) (2.430.446)
Esas faaliyet kar1 / (zarar) 2.490.157 (1.210.742)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 18 573.280 341.786
Finansman gideri éncesi faaliyet kar1 / (zarar) 3.063.437 (868.956)
Finansman gelirleri 19 365.696 204.685
Finansman giderleri (-) 19 (339.932) (100.169)
Vergi 6ncesi kar / (zarar) 3.089.201 (764.440)
Donem vergi gideri 20 (869.788) (392.314)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 20 (132.857) 436.000
Donem Kari / (zarar) 2.086.556 (720.754)
DIGER KAPSAMLI GELIiR 90.086 24.296
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar:
Tanimlanmis fayda planlarinin yeniden 6l¢iim
kazanglari 12 112.607 31.553
Ertelenmis vergi (gideri) 20 (22.521) (7.257)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 3 2.176.642 (696.458)

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelir veya giderler

Kardan
ayrilan Emeklilik planlarindan  Gecmis yil D0Onem net

Odenmis kisitlanmis aktiieryal kayip / karlary/ kary Ozkaynaklar

sermaye  Ozel Fonlar yedekler kazanclar fonu (zararlari) (zarari) toplami
1 Ocak 2021 1.000.000 400.536 175.595 119.991 846.137  1.916.470 4.458.729
Transferler - - - - 1.916.470 (1.916.470) -
Tammlanmis fayda planlar1 yeniden
Ol¢tim farklar1 - - - 24.296 - - 24.296
Gegmis yil kar/zarar diizeltmesi - - - - 32.897 - 32.897
Yenileme fonu - (31.876) - - - - (31.876)
Donem net kar1 / (zarari) - - - - - (720.754) (720.754)
31 Arahk 2021 1.000.000 368.660 175.595 144287  2.795.504  (720.754) 3.763.292
1 Ocak 2022 1.000.000 368.660 175.595 144287  2.795.504  (720.754) 3.763.292
Transferler - - - - (720.754) 720.754 -
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
Ol¢lim farklar - - - 90.086 - - 90.086
Gegmis y1l kar/zarar diizeltmesi - (31.875) - - (182.828) (214.703)
Yenileme fonu - - 218.388 - - - 218.388
Donem net kari / (zarar1) - - - - - 2.086.556 2.086.556
31 Arahk 2022 1.000.000 336.785 393.983 234.373 1.891.922  2.086.556 5.943.619

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Gecmis Donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem kari 2.086.556 (720.754)
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylari ile ilgili diizeltmeler 10,11 332.249 68.533
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler -
Izin kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 12 169.999 71.956
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler (69.097) (105.945)
Kidem tazminati gideri ile ilgili diizeltmeler 12 217.437 57.016
Ticari ve diger alacaklarin deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler 2.789 705
Reeskont faiz gelirleri/giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 -
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmeler 20 132.857 (436.000)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 2.872.790 (1.064.489)
Ticari alacaklaridaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (49.414) (213.341)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis /azalig ile ilgili diizeltmeler (128.295) (102.745)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (139.981) (87.794)
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler
Ticari bor¢lardaki artig /azalisla ilgili diizeltmeler 2.734 375.941
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler 97.131 26.194
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 23.648 30.960
Diger yiikiimliiliklerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 376.008 190.362
Calisanlara saglanan faydalara iliskin artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 794.719 130.444
Alinan faizler 19 69.097 105.945
Odenen kidem tazminatlari 12 (15.381) (900)
Vergi édemeleri (393) 393
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 3.902.663 (609.030)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikiglar (879.245) (930.837)
Yenileme fonu (31.876) (31.876)
Gegmis yil kar diizeltmesi (182.828) -
Finansal varliklardaki degisim (1.153.786) 141.545
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (2.247.734) (821.168)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Mligkili taraflardan diger alacaklar/ iligkili taraflara diger bor¢lardan
kaynaklanan nakit girisleri/¢ikiglart (1.432.688) 1.367.313
Finansal borglanmalardan kaynaklanan nakit girisleri 6.256 935.989
Diger finansal yiikiimliiliiklerdeki degisim 828 (84.502)
Diger degisiklik nedeniyle artis azalig - 32.897
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (1.425.604) 2.251.697
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C) 229.325 821.499
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERI 1.884.485 1.062.986
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 2.113.810 1.884.485

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi ( “Sirket”) 15 Aralik 2010
tarihinde kurulmustur. Sirket bir iicret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul danigmanlik
ve ekspertiz faaliyetleri ile istigal etmektedir.

Kalme Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri
cercevesinde resmi/6zel, gergek/tiizel kisi ve kurumlara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projesinin,
gayrimenkullere ait hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerini uluslararasi kabul gérmiis
degerleme standartlar1 ¢ercevesinde degerleme islemi yapmak ve bu konuda rapor hazirlamak tizere
kurulmus olan gayrimenkul degerleme sirketidir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla galisan sayis1 62 kisidir (31 Aralik 2021: 57 kisi).
Sirket’in kayitli merkez adresi Mutlukent Mah. 2027 Sok. No0:13 Cankaya/Ankara’dir.
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtrliige
konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
esas alinmustir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup séz konusu tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige
konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas alinmustir.

Finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun
olarak sunulmustur. SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette
bulunan ve finansal tablolarin1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarma (“SPK
Finansal Raporlama Standartlar’”) uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, KGK tarafindan
yaymmlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir. Sirket ve Tiirkiye’de kayith olan Bagli Ortakliklar1 muhasebe kayitlarmin
tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve
sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir. finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen
tiirev araglar ile yatirim amagl gayrimenkuller diginda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig olup,
kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

11



KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarii (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yil1 finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’yr (IAS 29 Financial Reporting in Hyperinflationary Economies) uygulayip
uygulamayacaklar1 konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere agiklamada bulunmustur. Buna
gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmis,
sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir aciklama yapilmamustir. Bu
finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni bir agiklama yapilmamis olmasi dikkate
alarak 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmamustir.

Finansal tablolar, ger¢cege uygun degeri ile gosterilen tiirev araglar ve finansal yatirimlar ve isletme
birlesmeleri sirasinda ortaya ¢ikan maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki, kayith deger ile
gercege uygun degerin arasindaki farklardan kaynaklanan yeniden degerlemeler haricinde tarihi
maliyet esasi baz almarak hazirlanmustir.

2.2 TMS'ye Uygunluk Beyam

Sirket, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme iliskin finansal tablolarim1 SPK’nin Seri: 11-14.1
No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular: ¢ergevesinde hazirlamustir. finansal tablolar ve
notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

2.3 Isletmenin Siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik
ve yiikiimliiliikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es zamanli gerceklestirme niyetinin olmasi durumunda net
olarak gosterilirler.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gecis hitkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege baglh yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulamir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamuistir

2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar iletutarlt
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda aciklanmustir.

a) 2022 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim
Oncesi Kazanclar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler —
Sozlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere Iliskin Y1llik Tyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e Yapilan
Degisiklikler

2018 — 2020

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la llgili Olarak Kira Odemelerinde 30
Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasmda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir. Erken

uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans gtincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamm)
TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi
icin gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satigindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara
yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sozlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan degisken maliyetlerden hem de sdzlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina
alinmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022°de veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yilhk lyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uyeulamasi 'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1°de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagli ortakliga, varlik ve ylikiimliiliiklerinin
Ol¢limiine iligkin taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri
ilk kez uygulamaya baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliigiin bilango dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate
alinan ticretlere iligskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, bagkalar1 adina borglu veya alacakl tarafindan
Odenen veya alinan iicretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan
ucretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faalivetler 'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarimin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim
cikarilmistir. Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41°e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamm)

a) 2022 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) Haziran 2020°de yayimlanan
ve kiracilarm kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan
bir degisiklik olup olmadigini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-
19°la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-
TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler’i yayimlamistir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi
bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi
durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlar: sunmaya devam
etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi
nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamanin kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmustir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlarin Sirket’in finansal
tablolari1 iizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.

b) Heniiz yiiriirliie girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamstir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Stniflandiriimasi

TFRS 4 (Degisiklikler) TERS 9 ’'un Uygulanmasina Iliskin Gegici
Muafiyet Siiresinin Uzatiimast

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Yiikiimliiliiklerle Ilgili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TERS 17 ile TERS 9 'un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmal Bilgiler

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis  ve Geri Kirala Islemindeki Kira
Yiikiimliilvigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli

Yuktmlulukler
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KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamm)

b) Heniiz yiirlirliige girmemis standartlar ile mevecut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliikklerinin mevcut bir karsilama degerinde Glgiilmesini gerektirir ve tim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir dl¢iim ve sunum yaklagim saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak i¢in tasarlanmigtir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri’nin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmast

Bu degisikliklerin amac1 finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yukiimliiliklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak simiflandirilmasi1 gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle
standardin gerekliliklerinin tutarl olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gecici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023’¢ ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iliskin TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yer alan gegici muafiyet siiresinin sona erme
tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Acitklanmast

Bu degisiklik muhasebe politikalarmin agiklanmasinda isletmelerin 6nemliligi (materiality) esas
almalarmi gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina
yer verilerek, tahminlere iliskin 6rnek ve aciklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye
yonelik uygulanmasi ile hatalarin gecmise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar arasindaki
farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devamm)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevecut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle ilgili Ertelenmis
Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iligkin
muafiyetin varlik ile yiikiimliliigiin ilk kayda alindig sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir
gegici farklarin olustugu islemlerde gecerli olmadigi hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda basglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamast —
Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 17’de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin acgiklanmasim ve gegisi kolaylastirmak
amaciyla degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayn1 anda ilk uygulayan
sirketlere finansal varliklarina iligkin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha once
TFRS 9’un siniflandirma ve 6lgim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek tizere TFRS
15'teki gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16°da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlari Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi
gereken kosullarin bir ylikiimliiliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Iliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarmni hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir. S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,
(i1) raporlayan isletme iizerinde dnemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir iyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de ayni bir {iciincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
tclinci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin olmasi halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi1 veya séz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliligiinii yerine
getirdiginde veya getirdik¢e hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miigterinin
eline gectiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur.

Sirket agagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi
(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliikklerini belirlenmesi
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Hasilat (devamm)

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi
(d) Islem fiyatin1 s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi
(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir sdzlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar1 sézlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca)
onaylamis  ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,
(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 06zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken
isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iligskin niyetini dikkate
alir.

Genel olarak, Sirket’in tek satis kanali bulunmaktadir: toptan satistir. Toptan satislar, nihai tiketiciye
satig yapan li¢iincii kisi perakendecilere yapilan satislar1 ifade etmektedir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel tiretim giderlerinin bir kismint da iceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve ¢ogunlukla ilk-giren-ilk-gikar yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis
gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminimn indirilmesiyle elde edilir.
Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diisiikliigliniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kamtlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsiligi iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden
ayrilan deger diisiikligii tutari ile sinirlidir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Gelistirme faaliyetleri (ya da Sirket/ Sirket igi bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya ¢ikan
isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami
karsilandiginda kayda alimirlar:

e maddi olmayan duran varligin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi i¢in
tamamlanmasinin teknik anlamda miimkiin olmasi,

e maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmas,

¢ maddi olmayan duran varligin kullanilabilir veya satilabilir olmasi,

e  varligin ne sekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacaginin belli olmasi,

Isletme ici yaratilan maddi olmayan varlik tutar1, maddi olmayan duran varligin yukarida belirtilen
muhasebelestirme sartlarini karsiladigi andan itibaren olusan harcamalarmn toplam tutaridir. Isletme ici
yaratilan maddi olmayan varliklar kayda alinamadiklarinda, gelistirme harcamalari olustuklari
donemde gider olarak kaydedilir.

Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme i¢i yaratilan maddi olmayan varliklar da ayr1 olarak
satin alman maddi olmayan duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Maddi olmayan duran varliklarin finansal durum tablosu dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1
birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina
alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Maddi Olmayan Duran Varhklar (devam)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarmnda deger diisiikliigii olup olmadiginm belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigli olmasi1
durumunda, deger diisiikliigii tutarmin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari
Olgiiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarmin 6lgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazamlabilir tutarin1 6lger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket
varliklar1 makul ve tutarl bir tahsis esasmin belirlenmesi i¢in en kii¢iik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diisiikliigii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikligi testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olamdir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarmin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paramin kullamim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullamlir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarmin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
Ilgili varligin yeniden degerlenen tutarla Slgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki
donemlerde varlik icin deger diisiikliigii zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulagacag defter
degeri agsmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar {izerinden gdsterilmedikce, deger diistikligii
zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir
varligin deger diisiikliigii zararmin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alinir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devam)
Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamma veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
ilk olarak gercege uygun degerleri tizerinden 6lgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (ger¢ege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliilitkkler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yikimliliiklerin ger¢ege uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yiikiimliiliikklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direkt
olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan almip satilan finansal varliklar islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinir veya
cikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig: is modeli, (b)
Finansal varhigin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin  Ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti ilizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak oOlgiilen olarak
smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarm yonetimi i¢in kullandig1 is modelini degistirdiginde,
bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siiflandirir. Finansal varliklarin yeniden
siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da
kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 0lgiiliir:

e finansal varhgin, s6zlesmeye bagli nakit akislariin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

e finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarma yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise ger¢cege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiiliir:
e finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
e finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak ol¢lilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirimmi gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varhiklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracmin itfa edilmis maliyetini hesaplama
ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. . Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit
defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigli bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmig bor¢lanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir.
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(if) Gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan 6zel sektdr tahvillerinin gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilir. Ozel sektor tahvilleri ilk olarak gercege uygun degerine islem maliyetleri eklenerek
oOlciiliir. Daha sonra bu 6zel sektdr tahvillerinde kur farki kazang ve kayiplarindan kaynaklanan
degisimler (asagiya bakiniz), deger diisiikliigii kazang veya kayiplar1 (asagiya bakiniz) ve etkin faiz
yontemi ((i)’e bakiniz) kullanilarak hesaplanan faiz gelirleri, kar veya zararda muhasebelestirilir. Kar
veya zararda muhasebelestirilen tutarlar, bu 6zel sektor tahvilleri itfa edilmis maliyet tizerinden
Olgiiliirse kar veya zararda muhasebelestirilecek olan tutarlarla aynidir. Bu 6zel sektor tahvillerinin
defter degerindeki diger tiim degisiklikler diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve yeniden
degerleme fonu altinda sunulur. Bu 6zel sektor tahvilleri finansal tablo dig1 birakildiginda énceden
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis olan toplam tutar kar veya zarara yeniden siiflandirilir.

(iii) Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari

Ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan her bir 6zkaynak aracina
yapilan yatirmmini gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilir.

Bir finansal varlik asagidaki durumlarda ticari amagla elde tutuldugu varsayilir:

e yakin bir tarihte satilma amaciyla edinilmisse; veya

e ilk defa finansal tablolara alinma sirasinda Sirket’in birlikte yonettigi belirli finansal
araclardan olusan portfoyiin bir pargastysa ve son zamanlarda Sirket’in kisa donemde kar etme
konusunda egilimi bulundugu yoniinde kanit bulunmaktaysa; veya

e tilirev aragsa (finansal teminat s6zlesmesi veya tanimlanmis ve etkin korunma araci olan tiirev
araclar haric).
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Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar
baslangicta gercege uygun degeri {izerine islem maliyetleri eklenerek oOlgiiliir. Daha sonra, gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilip yeniden degerleme fonunda birikirler. Ozkaynak yatirimlarinin elden ¢ikarilmasi
durumunda, birikmis olan toplam kazang veya kayip birikmis karlara aktarilir.

Ozkaynak araglarindan elde edilen temettiiler, yatirim maliyetinin bir kismmin geri kazanilmasi
niteliginde olmadigi siirece TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilir

(iv) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilme kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) ger¢ege uygun deger degisimi
kar veya zarara yansitilarak ol¢tliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gergege
uygun degerlerinden 6l¢iiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir pargasi olmadiklar siirece,
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama doneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir parcasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slciilen ve tantmlanmis bir
riskten korunma isleminin bir parcast olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
iizerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tm kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen ve tantmlanmug bir riskten korunma
igsleminin parcasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

e gercege uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynak araglarna iliskin
kur farklar1 diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disiikligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak Olgiilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlar1 i¢in finansal tablolarinda deger diisiikligii karsiligi ayirir. Beklenen kredi
zarar1 tutar1 her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu
yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.
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Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger distkligi
karsiliklaring, ilgili finansal varliklarin dmiirleri boyunca beklenen kredi zararma esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir
artis olduysa 6miir boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylik
beklenen kredi zarar tutarinda zarar karsiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin olctimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin biiyiikligli) ve temerriit halinde riske esas tutarm bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve
temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki
briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in soézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akiglarmin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamanmu
arasindaki farkin (tim nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz oram (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin
faiz orani) tizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarin
siiresi doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk
ve getirileri onemli dl¢lide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dis1
birakar.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varhgin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo
dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang
veya kayip, kar veya zararda yeniden siiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal
tablo dis1 birakilmast durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip
kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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Finansal yukumltlukler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden olger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki ylkiimliiliiklerin ilk
Ol¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6l¢iilen olarak smiflandirir:

(a) Gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler: Bu
yukamlulukler, tirev triinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede ger¢ege uygun
degerinden Olgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal ylkiimliiliikler: Sirket,
bir varligi devam eden iliskisi Ol¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir yiikiimliiliikk de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yilikiimliilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen varliga
bagh yiikiimliiliikk, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde Slgiiliir.

(c) TFRS 3’tin uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: {1k defa finansal tablolara alinmasidan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki

gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikkleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman agimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal
yiikiimliiliigiin defter degeri ve devredilen nakit dig1 varliklar veya tistlenilen yiikiimliliikler dahil
olmak {izere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Pay Basina Kazang

kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse

senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini,
hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basmnma kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile raporun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Geemis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve séz konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimlilige iliskin risk ve belirsizlikler gdz éniinde bulundurularak,
raporlama tarihi itibarryla ylikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsili§in, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarini kullanarak dl¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iiciincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde ol¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Devlet tesviki, isletmenin tesvikin elde edilmesi i¢in gerekli kosullari yerine getirecegine ve tesvikin
elde edilecegine dair makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansitilmaz.

Devlet tesvikleri, bu tegviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi
donemler boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilir. Bir finansman araci olan devlet
tesvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini netlestirmek amaciyla kar veya zararda
muhasebelestirilmek yerine, kazanilmamig gelir olarak finansal durum tablosu (bilango) ile
iligkilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik O6mrii boyunca sistematik sekilde kar veya zarara
yansitilmalidir.

Onceden gergeklesmis gider veya zararlari karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir
hale geldigi donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

Devletten piyasa faiz oranindan diisiik bir oranla alinan kredinin faydasi, devlet tesviki olarak kabul
edilir. Diigiik faiz orammin yarattigi fayda, kredinin baslangigtaki defter degeri ile elde edilen
kazanimlar arasindaki fark olarak olc¢iiliir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli finansal tablolarda da yansitildigi tizere, vergi karsiliklar: her bir isletme bazinda
ayr1 olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi mimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda
yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigli raporlama tarihi itibariyla
yasallagmis ya da 6nemli 6lciide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlart dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimil i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sarttyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikkler, ticari ya da mali kar/zarar
etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (igletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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Ertelenmis vergi (devami)

Ertelenmis vergi ylkiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl
ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimil i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliiliikleri varliklarin ger¢eklesecegi veya yiukumlluklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallagmis veya onemli
Olglide yasallagsmig vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliikklerinin hesaplanmasi1 sirasinda, Sirket’in raporlama tarihi itibariyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliikklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yoOntemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yikiimlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin aynm vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve
yukiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi1 durumunda mahsup edilir.

Gergege uygun deger yontemi kullanilarak olgiilen yatirnm amacglh gayrimenkullere iliskin ertelenmis
vergi borcu ve ertelenmis vergi varlik hesaplamasinda bu varliklarin defter degerinin, aksine bir
varsayim olmamasi durumunda, satis yolu ile tamamen geri kazanildigi varsayilir. Yatirnm amacl
gayrimenkuliin itfa edilebilir olmast ve yatirim amacglh gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik
faydalarin satis yolundan ziyade zaman iginde tiimiiyle kullanilmasi amaci giiden bir isletme modeli
cercevesinde elde bulundurulmast aksine bir varsayimdir. Sirket Yonetimi, Sirket’in yatirim amacgl
gayrimenkul portféyiinii inceleyerek, hichir yatirnm amacgli gayrimenkuliiniin yatirim amagh
gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarin satis yolundan ziyade zaman iginde tiimiiyle
kullamilmast amaci giiden igletme modeline gore elde tutulmadigina kanaat getirmistir. Bu nedenle
yonetim TMS 12°deki degisikliklerde belirtilen “satis” varsayiminin aksi bir varsayumi ifade
etmedigini belirtmigtir. Sonug olarak Sirket, yatirim amaglh gayrimenkullerinin satisindan herhangi
bir gelir vergisine tabi olmadigindan yatirim amacgh gayrimenkullerinin gercege uygun deger degisimi
ile ilgili herhangi bir ertelenmis vergi tutart muhasebelestirmemistir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya
zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.9  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigii, tiim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Kar payi ve ikramiye 6demeleri

Sirket, baz1 diizeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak
hesaplanan kar pay1 ve ikramiyeyi yiikiimliiliik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, s6zlesmeye
bagli bir zorunluluk ya da zimni bir yiikiimliiliikk yaratan ge¢mis bir uygulamanimn oldugu durumlarda
karsilik ayirmaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bi¢cimde siiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.9  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket’in muhasebe politikalarin1 uygularken aldig: kritik kararlar

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiligii
muhasebelestirmektedir. Sirket’in bagh ortakliklarimin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz dniinde bulundurulmustur.

31



KALME KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.10 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devam)

Sirket’in muhasebe politikalarim1 uygularken aldig: kritik kararlar (devamu)

Ertelenmis Vergi (devami)

Elde edilen veriler 1s181nda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi
varliklarinin tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina
karsilik ayrilir. Sirket, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle soz konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan
(ertelenmis vergi varh@inin geri kazanabilecegine iligskin kanaat olusmamasi sebebiyle), ertelenmis
vergi varligmi kayitlara almamistir. Eger gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in su andaki
beklentilerini agarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi varligini kayitlara almak gerekebilir.

Gelir Vergisi

Sirket ¢esitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuati
ve vergi kanunlarina tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsiligini belirlemesinde 6nemli tahminlerin
kullanilmas1 gerekmektedir. Sirket vergi yiikiimliiliikklerinden kaynaklanan vergi karsiligim ve devreden
mali zararlarmmn kullanimini tahmin etmektedir. Nihai vergi sonuglari ¢iktiginda, gerceklesen tutarlar
tahmin edilenlerden farkl olabilir ve raporlama tarihi itibariyla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir
diizeltme getirebilir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kasa 268.918 71.619
Bankalar:
- Vadesiz mevduatlar
TL 919.888 947.976
ABD Dolar 211.930 623.261
Avro 612.390 107.417
Sterlin 100.684 134.212
Toplam 2.113.810 1.884.485

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri iizerinde blokeli mevduati
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: bulunmamaktadir).
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NOT 4 — ILISKIiLi TARAFLAR

Iliskili taraflardan diger alacaklar genellikle finansman islemlerinden kaynaklanmaktadir. Bu alacaklar
dogasi1 geregi teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Tliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Clneyt Karatepe 1.688.217 365.625
Salih Karatepe 120.005 10.244
Esra Demirhan 2.145 1.810
Toplam 1.810.367 377.679

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kur korumali mevduat hesab1 ( KKMH) 991.516 -
Altin yatirim fonu 1.649.091 1.268.433
Toplam 2.640.607 1.268.433

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla kur korumali mevduatlarm yillik ortalama faiz oram 12%’dir.

Nominal Faiz Gergege Uygun

Deger Tahakkuku Deger

Kur korumali mevduat hesabi (KKMH) 928.061 63.455 991.516

Toplam 991.516
NOT 6 — TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021

Ticari alacaklar 610.551 563.926

Stipheli ticari alacaklar 3.494 705

Eksi : Stipheli ticari alacak karsiligi (-) (3.494) (705)

Toplam 610.551 563.926
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NOT 6 — TICARIi ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Stipheli ticari alacaklarm yil i¢erisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Acilis bilangosu 705 -
Y1l igerisinde meydana gelen artiglar (Not 17) 2.789 705
Kapams bilancosu 3.494 705

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ticari borglar 615.954 626.843
Diger ticari borglar 22.326 77
Gider tahakkuklar1 70.332 78.958
Toplam 708.612 705.878

NOT 7 - FINANSAL BORCLAR

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Tiirk liras1 krediler 2.011 -
Kredi faiz tahakkuklari 7.200 8.028
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlart 607.091 397.669
Diger mali borglar 209.798 150.450
Kisa vadeli finansal borg¢lar 826.100 556.147
Tiirk liras1 krediler 510.831 773.700
Uzun vadeli finansal borg¢lar 510.831 773.700
Toplam finansal borc¢lar 1.336.931 1.329.847
(*) Diger finansal borglar kalemi kredi kart1 bor¢larindan olusmaktadir.
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Ortalama etkin faiz Orjinal
Para birimi orani tutar TL tutar
TL 19.35% 1.127.133 1.127.133
Toplam finansal borg¢lar 1.127.133
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NOT 7 - FINANSAL BORCLAR (DEVAMI)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi

Ortalama etkin faiz

orani

Orjinal
tutar TL tutar

TL

19.34% 1.179.397 1.179.397

Toplam finansal borclar

1.179.397

Kredilerin vadesel ayrimlari:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Vadesi 1 yildan kisa 616.302 405.697
2 - 3 yil arasi 471.360 440.757
3 - 4 yil arasi 39.471 332.943
Toplam finansal borg¢lar 1.127.133 1.179.397

NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger alacaklar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in diger alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar 15.884 3.674
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 1.810.367 377.679
Vergi alacaklari 156.512 122.209
Diger alacaklar 82.495 -
Toplam 2.065.258 503.562

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar

4171

4.884

Toplam

4171

4.884
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NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)
b) Diger borglar
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in diger bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borg¢lar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Diger borglar 152.061 54.930
Toplam 152.061 54.930

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 06denmis giderler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Verilen siparis avanslari 83.805 -
Gelecek aylara ait giderler 109.856 34.165
Is avanslar1 121.594 141.109
Toplam 315.255 175.274

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Almnan siparig avanslari 54.608 30.960
Toplam 54.608 30.960
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2022 Tlaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2022
Maliyet

Arazi ve arsalar 770.000 - - - 770.000
Tasitlar 1.118.891 661.000 - - 1.779.891
Demirbaslar 666.732 189.549 - - 856.281
2.555.623 3.406.172

Birikmis amortismanlar (-)
Tasitlar 170.942 253.411 - - 424.353
Demirbaslar 495.656 72.174 - - 567.830
666.598 992.183
Net Defter Degeri 1.889.025 2.413.989
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

1 Ocak 2021 Tlaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2021
Maliyet

Arazi ve arsalar 770.000 - - - 770.000
Tasitlar 303.128 815.763 - - 1.118.891
Demirbaglar 561.173 105.559 - - 666.732
1.634.301 2.555.623

Birikmis amortismanlar (-)
Tasitlar 143.750 27.192 - - 170.942
Demirbaslar 458.937 36.719 - - 495.656
602.687 666.598
Net Defter Degeri 1.031.614 1.889.025
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NOT 10- MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri asagidaki gibidir:

Ekonomik o6mru

Tasitlar
Demirbaglar

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Syl
3-25yil

1 Ocak 2022 laveler Cikislar 31 Arahk 2022
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 45.287 28.696 - 73.983
45.287 73.983
Birikmis amortismanlar (-)
Diger maddi olmayan duran varliklar 34.299 6.664 - 40.963
34.299 40.963
Net defter degeri 10.988 33.020
1 Ocak 2021 Ilaveler Cikislar 31 Aralk 2021
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 35.772 9.515 - 45.287
35.772 45.287
Birikmis amortismanlar (-)
Diger maddi olmayan duran varliklar 29.677 4.622 - 34.299
29.677 34.299
Net defter degeri 6.095 10.988
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NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman streleri asagidaki gibidir:

Ekonomik émr
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-15yil

Sirket’in maddi ve maddi olmayan duran varliklar iizerindeki amortisman giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Satilan hizmet maliyeti (-) 46.019 27.240
Genel yonetim giderleri (Not16) 286.230 41.293
Toplam 332.249 68.533

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Personele borclar 210.615 61.065
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 808.801 163.632
Toplam 1.019.416 224.697

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Izin karsihg 334.685 164.686
Toplam 334.685 164.686
Kullanilmayan izin karsiliginin y1l igerisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021

Acilis bakiyesi 164.686 92.730
Y1l iginde ayrilan/kullanilan karsilik tutari-net 169.999 71.956
Kapams bakiyesi 334.685 164.686
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NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Diger kisa vadeli karsiliklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Dava karsilig 4.000 4.000
Toplam 4.000 4.000

Dava karsiliklarinin y1l igerisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Acilis bakiyesi 4.000 4.000
Y1l i¢inde ayrilan/kullanilan karsilik tutari-net (Not 18) - -
Kapams bakiyesi 4.000 4.000

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Kidem tazminati karsilig 118.595 29.146
Toplam 118.595 29.146

Kidem tazminati karsiligi

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayat1 ardindan
emekliye ayrilan (kadnlar icin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan
veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminat1 6demek mecburiyetindedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
Odenecek kidem tazminati, aylik 17.904,62 TL (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugtinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsaymmlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanur. flgili raporlama tarihlerindeki karsiliklar, yillik %20,01 enflasyon ve %22,41 faiz
oran1 varsayimmlarma gore yaklasik %2 olarak elde edilen reel iskonto oranmi kullanilmak suretiyle
hesaplanmustir.
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31 Aralk 2022 Tarihi itibarryla
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Kidem tazminati karsiligi. (Devami)

Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Acilis bilangosu 29.146 4.583
Hizmet maliyeti 210.905 56.054
Faiz maliyeti 6.532 962
Y1l igerisindeki 6demeler (15.381) (900)
Aktueryal kazanclar / (kayiplar) (112.607) (31.553)
Kapams bilangosu 118.595 29.146

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli yiikkimlilikler

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Odenecek vergi ve fonlar 708.366 332.358
Toplam 708.366 332.358
NOT 14 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapist asagidaki gibidir;
31 Arahlik 2022 31 Arahik 2021
Pay oram Pay tutan Pay oram1  Pay tutar
(%) (TL) (%) (TL)
Cuneyt Karatepe %44 440.000 %44 440.000
Salih Karatepe %45 450.000 %45 450.000
Esra Demirhan %10 100.000 %10 100.000
Emrah Kemal Eker %1 10.000 %1 10.000
Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000

Sirket'in sermayesi, her biri 100 TL degerinde 10.000 adet paya ayrilmis 1.000.000 TL'den ibarettir.

b) Yedekler

Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
0denmis sermayenin %20’sine erigene kadar, ge¢cmis donem ticari karinin yillik %5’i oraninda ayrilr.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temetti

dagitimlar: Gizerinden yillik %210 oraninda ayrilir.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
b)  Yedekler (devami)

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yasal yedekler 237.077 54.000
Statl yedekleri 156.906 121.595
Toplam 393.983 175.595

c) Kar ve zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler

Tanimlanmis fayda planlarmin yeniden Olgiimleri esnasinda aktiieryal varsayimlarin degismesinden
kaynaklanan kazanglar/kayiplar ozkaynaklar altinda tanimlanmis fayda planlarinin yeniden oOl¢iim
kazanclari/kayiplar1 fonunda muhasebelestirilir.

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Tamimlanmis fayda planlarinin yeniden 6lgiim
kazanclari/kayiplari 234.373 144.287
Toplam 234.373 144.287

d)  Ozel fonlar

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Ozel fonlar 336.785 368.660
Toplam 336.785 368.660
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NOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Gayrimenkul degerleme gelirleri 27.861.556 13.622.161
Hizmet gelirleri 50.107 49.144
Satig iadeleri (-) (2.452) (5.780)
Hasilat 27.909.211 13.665.525
Satilan hizmet maliyeti (-) (17.198.157) (8.628.109)
Satislarin Maliyeti (-) (17.198.157) (8.628.109)
Brit kar 10.711.054 5.037.416
NOT 16 - GENEL YONETIM GIiDERLERI
Genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Personel giderleri (3.842.660) (1.863.368)
Danismanlik giderleri (2.037.038) (1.374.605)
Ulasim giderleri (1.228.982) (300.442)
Ofis giderleri (1.225.015) (547.442)
Amortisman ve itfa giderleri (286.230) (41.293)
Sigorta giderleri (110.464) (57.056)
Bakim ve onarim giderleri (95.588) (65.519)
Iletisim giderleri (74.983) (46.155)
Vergi resim ve harg giderleri (31.302) (99.089)
Elektrik ve su giderleri (22.023) (11.172)
Kargo giderleri (15.740) (7.958)
Diger giderler (16.268) (333)
Toplam (8.986.293) (4.414.432)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahlk 2021
Vergi geliri 693.889 320.990
Banka kredileri disinda varlik ve yiikiimliiliikklerden
kaynaklanan kur fark: gelirleri 259.664 269.760
Reeskont faiz gelirleri - 1.754
Diger gelirler 1.286.869 4.216
Toplam 2.240.422 596.720
Esas faaliyetlerden diger giderlerin detay: asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kanunen kabul edilmeyen giderler 134.316 -
Bagis ve yardimlar 31.071 -
Trafik ve gecikme cezalari 3.957 -
Banka kredileri disinda varlik ve yiikiimliiliikklerden
kaynaklanan kur fark: giderleri (9.572) (28.637)
Stipheli alacak karsilik giderleri (2.789) (705)
Reeskont faiz giderleri - (2.819)
Onceki donem gider ve zararlari - (1.610)
Dava karsilig1 giderleri - (609)
Diger giderler (1.293.321) (2.396.066)
Toplam (1.475.026) (2.430.446)
NOT 18 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detay: asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Kur korumali mevduat gelirleri 491.587 -
Menkul kiymet satis karlari 81.693 341.786
Toplam 573.280 341.786
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NOT 19 - FINANSMAN GELIRLERIi/ GIDERLERI

Finansman faaliyetlerinden gelirlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Banka kredilerinden kaynaklanan kur fark: giderleri 159.247 -
Adat faiz gelirleri 136.524 105.945
Vadeli mevduat faiz gelirleri 69.097 98.740
Kredi indirgenmis faiz 828 -
Toplam 365.696 204.685

Finansman faaliyetlerinden giderlerin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Banka kredilerinden kaynaklanan kur farki giderleri (333.400) -
Kredi faiz giderleri - (84.502)
Banka komisyonu giderleri - (14.705)
Diger finansman giderleri (6.532) (962)
Toplam (339.932) (100.169)

NOT 20 - GELiR VERGISi (ERTELENMIiS VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Cari vergi yukimlaligi

Bilanco'da 31 Aralik 2022 31 Arahik 2021

Cari donem kurumlar vergisi karsilig1 - 393
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar - -

Bilanco’daki vergi karsihigi - 393

Veraqi gideri, (geliri) asagidakilerden olusmaktadir:

Vergi gideri/(geliri) 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Cari kurumlar vergisi (869.788) (392.314)
Ertelenmis vergi (geliri) / gideri (132.857) 436.000
Toplam (1.002.645) 43.686
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NOT 20 - GELiR VERGISi (ERTELENMIS VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (DEVAMI)

Kurumlar verqisi

Sirket Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi ylikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi, vergiye tabi olmayan gelirler ve
kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %25’dir (2020: %25).

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligir ve yilikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle, birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi (varliklari)/
yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi
Kumdlatif gecici farklar ~ varhgy/ (yiikiimliiliigii)

2022 2021 2022 2021
Amortisman diizeltmesi 96.877 80.450 (19.375)  (18.502)
Kidem tazminati karsiligi (118.595) (1.705.744) 23.719 6.704
Kullanilmamis izin karsiligi (334.685) (164.686) 83.671 32.937
Stipheli alacak karsilig1 (3.494) (705) 874 141
Aktiflestirilmis giderler (1.217.692) (2.206.492) 304.423  441.298
Kredi faiz tahakkuku - (8.028) - 1.606
Kur degerlemesi - 23.153 - (4.631)
Dava karsiligi - (4.000) - 800
Menkul kiymet degerlemesi 836.319 603.715  (209.080) (120.743)
Ertelenmis vergi varhg 184.232 339.610

Ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliiliigiiniin yillar i¢indeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 339.610 (89.133)
Ozkaynaga yansitilan (22.521) (7.257)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (132.857) 436.000
31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi 184.232 339.610
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NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda beyan edilen pay basina kazang, net karm ilgili dénem iginde mevcut hisselerin agirlikl
ortalama adedine bolunmesi ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara  birikmis  karlardan  hisseleri oraninda hisse dagitarak
(“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci
cikarilmg hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse
adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasmi geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde
edilir. Pay basina esas kazang, hissedarlara ait net karin ¢ikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir. Sirket’in bir hissesinin nominal degeri 100 TL dir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Donem net kar1 / (zarar1) 2.086.556 (720.754)
Hisse adedi 10.000 10.000
Hisse basina kazanc / (kayip) (TL) 208,66 (72,08)

NOT 22 - FINANSAL _ ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a)  Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg ve 6zsermaye dengesini en verimli sekilde kullanarak kaynaklarini artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist 14. notta aciklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve
cikarilmis sermaye, yasal yedekler ve gecmis yil karlarint igeren ana ortak hissedarlarina ait ézsermaye
kalemlerinden olusmaktadir. Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket, kurulun yaptigi Onerilere dayanarak, sermaye
yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri édenmesi yollariyla dengede tutmayi
amagclamaktadir. Sirket’in genel stratejisi 2020 yilindan beri ayn1 sekilde devam etmektedir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla igin bor¢/ 6zkaynak oram asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Finansal borglar (Not 7) 1.336.931 1.329.847
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (Not 3) (2.113.810) (1.884.485)
Net borclar (776.879) (554.638)
Toplam 6zkaynaklar 5.943.619 3.763.292
Kullanilan sermaye 5.166.740 3.208.654
Net borg¢lar/sermaye orani (0,15) (0,17)
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

a) Finansal Risk Y&netimi

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz oram riski, nakit akim faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetim programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, sirket finansal performans: izerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi tzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir finans bolumu
tarafindan ydrutilmektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans boliimii tarafindan
finansal risk tammlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon initeleri ile birlikte ¢alismak suretiyle
riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.

Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimlaluginl yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket’in 6nemli dl¢iide kredi
riski yogunlasmasina sebep olabilecek finansal araclar: bashca nakit ve nakit benzeri degerler ve ticari
alacaklardan olusmaktadir. Sirket’in maruz kalabilecegi maksimum kredi riski, finansal tablolarda
yansitilan tutarlar kadardur.

Sirket’in gesitli finansal kuruluslarda nakit ve nakit benzeri degerleri mevcuttur. Sirket, s6z konusu riski
iliskide bulundugu finansal kuruluslarin guvenilirligini strekli degerlendirerek yonetmektedir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk YOnetimi (devami)

Kredi riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle Sirket’in maksimum kredi riskine maruz tutari agsagida sunulmustur:

Alacaklar Bankalardaki
31 Arahlik 2022 Ticari alacaklar Diger alacaklar Mevduat
Mligkili taraf  Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami Kkredi riski
(A+B+C+D+E) - 610.551 1.810.367 259.062 1.844.892

. - Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina almmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamus finansal

varliklarin net defter degeri - 610.551 1.810.367 259.062 1.844.892
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde -vadesi gegmis

veya deger diisiikliigline ugramis -sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamig varliklarin net

defter degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kism1 - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - (3.494) - - -
- Deger diistikligi (-) - 3.494 - - -
- Net degerinin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - - -
E. Bilango dis1 kredi igeren unsurlar - - - - -
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NOT 22- FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

b) Finansal Risk Ydnetimi (devami)

Kredi riski yonetimi (devami)

Alacaklar Bankalardaki
31 Arahlik 2021 Ticari alacaklar Diger alacaklar Mevduat

Mliskili taraf  Diger taraf lliskili taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - 563.926 377.679 130.767 1.812.866
. - Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina almmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamus finansal

varliklarin net defter degeri - 563.926 377.679 130.767 1.812.866
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde -vadesi gegmis

veya deger diisiikliigline ugramis -sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamig varliklarin net

defter degeri - - - - -
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - (705) - - -
- Deger diistikligi (-) - 705 - - -
- Net degerinin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - - -
E. Bilango dis1 kredi igeren unsurlar - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiIGI VE DUZEYI (DEVAMI)

b) Finansal Risk YOnetimi (devami)

Likidite riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tzere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6lgtim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamugtir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle pasif kalemlerin indirgenmemis nakit akimlar1 ve kalan vadelerine
gore gosterimi asagidaki tablolarda sunulmustur:

31 Arahk 2022

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplam 3 aydan 3-12 ay 1-15y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (1+11+111 kisa (I) aras1 (II)  aras1 (11I)
Turev olmayan finansal bor¢lar 2.197.604 2.197.604 - 1.686.773 510.831
Finansal borglar (Not 7) 1.336.931 1.336.931 - 826.100 510.831
Ticari alacak ve borclar (Not 7) 708.612 708.612 - 708.612 -
Diger alacak ve borclar (Not 8) 152.061 152.061 - 152.061 -
31 Arahk 2021
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplamu 3 aydan 3-12 ay 1-15y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (1+11+111) kisa (I) arasi1 (I aras1 (111)
Turev olmayan finansal
borglar 2.090.655 2.090.655 790.652 526.303 773.700
Finansal borglar (Not 7) 1.329.847 1.329.847 29.844 526.303 773.700
Ticari alacak ve borglar (Not 6) 705.878 705.878 705.878 - -
Diger alacak borglar (Not 8) 54.930 54.930 54.930 - -

Kur riski yonetimi

Sirket 6nemli bir kur riskine maruz kalmamaktadir.

Faiz oran: riski yonetimi

Sirket 6nemli bir faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)
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